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Allgemeine Chronik

Infrastruktur und Lebensraum

Raumplanung und Wohnungswesen
Mietwesen

Im Kanton Basel-Stadt stimmte die Bevdlkerung Ende November 2021 tiber die Initiative
«Ja zum echten Wohnschutz!>» ab. Die Initiative war von einem Komitee rund um den
Mieterinnen- und Mieterverband (MV) zusammen mit den Parteien SP und BastAl
eingereicht worden, da diese mit dem revidierten Gesetz Uber die Wohnraumférderung
unzufrieden waren. Mit dem Gesetz hatten Regierung und Parlament vier 2018
angenommene Volksinitiativen zum Wohnschutz umgesetzt. Eine im Jahr 2020
durchgefuhrte Referendumsabstimmung Uber das Gesetz endete mit einem denkbar
knappen Resultat von 50.05 Prozent Ja-Stimmenanteil. Die neuerliche Initiative des MV
kam als ausformulierter Gesetzestext daher, der das Gesetz Uber die
Wohnraumférderung abéndern sollte. Damit mussten neu fast alle Wohnungen bei
Sanierungen, Umbau oder Abbruch eine zusatzliche Bewilligung, inklusive
Mietzinskontrolle, durchlaufen - sofern es in der Stadt eine «Wohnungsnot» gibt, die
als Lehrwohnungsquote unter 1.5 Prozent definiert ist, was in Basel seit 2011
ununterbrochen der Fall war. Beim von der Regierung ausgearbeiteten Gesetz war nur
bei den Wohnungen von Personen mit tieferem Einkommen eine entsprechende
Bewilligung  inklusive  Mietzinskontrolle noétig.  Ausserdem sah das neue
Wohnraumférderungsgesetz Ausnahmen bei Sanierungen in bewohntem Zustand vor,
wovon sich Regierung und Parlament eine Férderung dieser Praxis und eine Reduktion
an Massenklndigungen erhofften. Die Initiative sah derweil bei Sanierungen, Umbau
und Abbruchneubauten keine solchen Ausnahmen und noch einmal klar restriktivere
Bestimmungen vor. Die Beflrworterinnen und Beflrworter der Initiative
argumentierten, die Anderungen seien notig, um die hohen Mietkosten in den Griff zu
bekommen. Die Gegnerschaft, bestehend aus GLP, Mitte, FDP, LDP und SVP, warnte
derweil, eine Annahme der Initiative flhre dazu, dass es kaum mehr Anreize flr
Investitionen gébe. Der Zustand der Gebaude wurde sich deshalb Uber die Zeit
verschlechtern und dringend bendtigte okologische Gebaudesanierungen wurden
stagnieren.

Die Stimmbevdlkerung sprach sich am Abstimmungssonntag mit 53.1 Prozent fur die
Initiative aus, wobei die Stimmbeteiligung bei 68.0 Prozent lag. Die Regierung kindigte
daraufhin an, dass das Wohnraumférderungsgesetz nicht wie geplant am 1. Januar 2022
in Kraft treten solle. Stattdessen arbeite sie daran, die von der Initiative verlangten
Bestimmungen innerhalb von sechs Monaten auf Verordnungsstufe umzusetzen. '

Am 13. Februar 2022 beschloss die Genfer Stimmbevdlkerung, den Zugang zu
Sozialwohnungen zu erschweren. Konkret haben mit der Anderung nur noch Personen,
die mindestens vier der letzten acht Jahre im Kanton Genf gewohnt haben, Zugang zu
einer der knapp 20'000 Genfer Sozialwohnungen. Bisher lag diese Frist bei zwei Jahren
Aufenthalt innerhalb der letzten flunf Jahre. Wie die Zeitung Tribune de Genéve
berichtete, seien aktuell rund 7'300 Personen auf der Warteliste fir eine
Sozialwohnung, wobei rund 90 Prozent der Bewerbenden das Vierjahreskriterium
erflllen durften.

Die Anderung ging auf eine vom MCG im Genfer Grossen Rat angestossene und von
rechten Parteien mitgetragene Gesetzesdnderung zurlick. Der MCG begrindete sein
Anliegen damit, dass es nicht fair sei, dass jemand nach bereits 24 Monaten Aufenthalt
Zugang zu einer Sozialwohnung bekomme. Dieser Umstand habe Menschen in prekédren
Situationen von ausserhalb des Kantons angezogen und dazu geflhrt, dass Genferinnen
und Genfer keine Wohnung finden kénnten und gezwungen seien, Genf Richtung
Frankreich oder den Kanton Waadt zu verlassen. Die Gesetzesédnderung war im Juli 2021
vom Parlament beschlossen worden, wobei anschliessend linke Parteien,
Gewerkschaften und Mietverbédnde das Referendum ergriffen hatten. Die linken
Parteien, die sich gegen die Anpassung ausgesprochen hatten, beschrieben das Projekt
als «diskriminierend und unsozial» und monierten, dass es nichts am eigentlichen
Problem é&ndere: dem Mangel an bezahlbarem Wohnraum in Genf. Ausserdem
kritisierten sie die Vorlage fur ihren «spaltenden und rein propagandistischen»
Charakter. Eine knappe Mehrheit von 50.7 Prozent der Stimmbdurgerinnen und
Stimmblrger sprach sich fir die Anderung aus. Die Stimmbeteiligung lag bei 54.0
Prozent. ?
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Ende Februar 2022 kiindigte der Genfer Regierungsrat ein Pilotprojekt an, das zum Ziel
hat, Mieterinnen und Mietern in Zahlungsschwierigkeiten finanziell zu unterstiitzen, so
dass sie ihre Mietwohnung behalten kénnen. Das «Domos» getaufte Projekt richtet sich
laut dem Regierungsrat hauptséachlich an Personen der «unteren Mittelschicht», also
Menschen, die zu reich sind, um Sozialhilfe zu erhalten, aber zu arm, um plétzlich
sinkende Einkommen abzufedern. Vorlbergehende finanzielle Schwierigkeiten,
ausgelost etwa durch die Coronavirus-Pandemie, Trennung oder Arbeitslosigkeit, sollen
fur diese Menschen durch rasche und unkomplizierte finanzielle Zuschusse
ausgeglichen werden, so dass ihnen nicht der Mietvertrag gekindigt wird.

Der Regierungsrat begrindete das Projekt mit aus der Pandemie gezogenen Lehren.
Erstens habe man gemerkt, dass die existierenden Systeme der sozialen Sicherheit
nicht auf plétzliche Einkommensausfélle ausgerichtet seien. Zweitens kénnten gerade
im Wohnbereich solche Ausfélle schnell drastische Folgen haben. Zusammen mit
Partnerorganisationen aus dem Immobilien- und Sozialbereich - die Union suisse des
professionnels de I'immobilier (USPI Genéve), die Chambre genevoise immobiliere
(CGI), der Mieterinnen- und Mieterverband Schweiz (MV) und das Hospice général -
stellte der Kanton deshalb Domos auf die Beine. Hauptverantwortlich fur die Prtufung
von Antrégen soll das Hospice général sein, das bei einem positiven Entscheid Geld aus
einem privaten Fonds nehmen und rasch als Zuschuss an die betroffenen Personen
Uberweisen soll. Laut den beteiligten Organisationen sei das Projekt eine win-win-
Losung, die fur alle Beteiligten Vorteile habe: Die Mieterinnen und Mieter kdnnten in
schwierigen Zeiten in ihren Wohnungen bleiben, die Verwaltungen bekédmen ihre
Mieten, hatten Stabilitdt und mussten keinen administrativen Aufwand betreiben. Fur
den Kanton habe das Projekt den Vorteil, dass dadurch die Warteliste fur
Sozialwohnungen nicht noch starker anwachsen wirde. Das Pilotprojekt ist anfénglich
fur zwei Jahre geplant. Der Regierungsrat schatzt, dass Domos etwa 350 Personen pro
Jahr helfen werde. ®

Wohnungsbau und -eigentum

Im Kanton Genf fielen 1992 gleich drei wohnrechtlich bedeutsame
Abstimmungsentscheide. Im Februar bereits wurde mit deutlicher Mehrheit die
Festschreibung des Rechts auf Wohnung in der Genfer Verfassung gutgeheissen. Gegen
ein Gesetz, welches die Rekursmoglichkeiten gegen die Erteilung von Baubewilligungen
einschréanken wollte und das vom Genfer Grossen Rat unter Namensabstimmung
angenommen worden war, wurde von Linksparteien, dem Mieterverband und
Umweltschutzverbanden das Referendum ergriffen. Mit einer dussert knappen Mehrheit
von 50.3 Prozent lehnte auch die Stimmbevoélkerung das neue Gesetz ab. Ebenso knapp
angenommen  wurde auch die <«Antispekulations-Initiative»,  welche der
Kantonsregierung ein Enteignungsrecht fir leerstehende Wohnungen einrdumt. *

1) BLZ, BaZ, 3.11.21; BLZ, 9.11.21; BaZ, 11.11.21; BLZ, 12.11., 19.11.21; BaZ, 29.11.21; BLZ, BaZ, 30.11.21; BLZ, BaZ, 8.12.21
2) TG, 20.1.22; NZZ, 8.2.22; LT, 14.2.22

3) Medienmitteilung des Kantons Genf vom 22.2.22; LT, TG, 23.2.22

4) JdG, 17.2 und 28.9.1992.
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