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Allgemeine Chronik

Grundlagen der Staatsordnung

Rechtsordnung
Offentliche Ordnung

Die regelméssig von Auseinandersetzungen mit der Polizei und grdsseren
Sachbeschadigungen begleiteten Demonstrationen gegen die Wohnungsnot, welche im
Vorjahr jeweils am Donnerstagabend die Stadt Ziirich in Aufregung versetzt hatten,
ebbten im Berichtsjahr ab. Nur noch einmal berichtete die Presse Uber
Ausschreitungen. '

Infrastruktur und Lebensraum

Raumplanung und Wohnungswesen
Mietwesen

Mit einem Expertengremium unter der Leitung von Thomas Guggenheim, dem Direktor
des Bundesamtes fur Wohnungswesen, und bestehend aus Vertretern der Banken, der
institutionellen Anleger, der Wissenschaft, der Kantone und der Bundesverwaltung
wurde eine weitere Kommission zur Bewaltigung der Krise auf dem Wohnungsmarkt
eingesetzt. Die Expertengruppe, welche im Januar vom Bundesrat ernannt wurde, hat
den Auftrag, Vorschlage fiir eine Verbesserung der Wohnbaufinanzierung zu
erarbeiten, um der bestehenden Lage auf dem Hypothekar- und Liegenschaftsmarkt
besser begegnen zu kénnen. ?

Nach dem vom Bundesamt fur Statistik halbjahrlich berechneten Index fur
Wohnungsmieten, erhdhte sich das Niveau der Mietpreise im November 1991 im
Vergleich zum Vorjahresmonat gesamtschweizerisch um 8,5%. Im Jahresmittel ergab
sich gar eine Mietzinserhéhung von 9,9%. Der im letzten Halbjahr eingetretene Anstieg
der Mietkosten ist in erster Linie eine Folge der angehobenen Hypothekarzinssatze und
betrifft sowohl die alten wie die neuen, d.h. vor oder nach 1947 erstellten Wohnungen
in etwa gleichem Masse. ®

Die Auswirkungen der Personenfreiziigigkeit auf den Wohnungsmarkt wurden 2013
von verschiedenster Seite thematisiert. Nachdem Bundesrat Schneider-Ammann (fdp)
die Zuwanderung bereits wahrend einer Ansprache im Mai als einer von mehreren
Grinden fur die regional angespannte Marktlage bezeichnet hatte, bekraftigte er diese
Aussage an den Grenchner Wohntagen im November. Darlber hinaus verstarkten der
gestiegene Wohlstand, der moderne Lebenswandel hin zu Einpersonenhaushalten und
urbanen Wohnlagen sowie tiefe Zinssatze und gestiegene Wohnanspriiche den Druck
auf den Wohnmarkt, lautete das Fazit der Tagung. In Grenchen flhrte Daniel Sager,
Autor des jahrlich erscheinenden Monitorings .Personenfreizigigkeit und
Wohnungsmarkt®, zudem aus, dass die Zuwanderung die Mietpreise nur in gewissen
Regionen beeinflusse. Gesamtschweizerisch decke sich die Erhdhung der Mietpreise
zwischen 2005 und 2012 mit der Zunahme des BIP im selben Zeitraum. Da weiter viele
Schweizer Mieterinnen und Mieter in diesem Zeitraum ein Eigentumsobjekt erworben
hatten, héatte die Zuwanderung dort, wo der Erwerb von Wohneigentum als Ventil
wirken konnte, keinen zusatzlichen Druck auf den Mietmarkt ausgelbt. Jedoch
verknappe dieser Puffer in den Uberlaufgebieten in jiingster Zeit, folgerte Sager im
neusten Monitoring zu Personenfreizlgigkeit und Wohnungsmarkt 2012. Weiter
verharre der Druck auf den Mietwohnungsmarkt der mittleren und unteren
Preissegmente insbesondere in den Agglomerationen von Zurich und um den Lac
Leman auf einem hohen Niveau. Eine Entspannung dieses Marktes sei daher bei
gleichbleibender Zuwanderung noch eher fern. *
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Im April 2015 dusserte sich der Mieterinnen- und Mieterverband (SMV) kritisch zur
2013  eingesetzten  Arbeitsgruppe «Wohnungspolitischer  Dialog».  Anstatt
mehrheitsfahige Loésungen in Form von griffigen Massnahmen gegen die
Wohnungsknappheit und steigende Mietzinse zu beschliessen, habe die Arbeitsgruppe
nur Empfehlungen zuhanden der Kantone wund Stadte erlassen, gab SMV-
Generalsekretar Michael Téngi der NZZ zu Protokoll. Darlber hinaus warf er dem
Bundesrat vor, auf Zeit zu spielen, wahrend er auf Verbesserungen auf dem
Wohnungsmarkt hoffe. Um eine Kursanderung in der Wohnungspolitik herbeizufthren,
sei der Verband daran, eine Volksinitiative zu lancieren. ®

Wohnungsbau und -eigentum

Der Riickgang der Wohnbautatigkeit hielt 1991 wie in den beiden vorausgegangenen
Jahren weiter an. Insgesamt wurden noch 37'600 neue Wohnungen gebaut, rund 2400
oder 6 Prozent weniger als im Vorjahr. Regional betrachtet, wirkte sich der Rickgang
der Bautatigkeit in den Kantonen der Romandie und dem Tessin deutlich starker aus als
in der deutschen Schweiz. Einzig die zentralschweizerischen Kantone Uri, Schwyz, Ob-
und Nidwalden, Zug sowie Appenzell Ausserrhoden konnten ihre Wohnungsproduktion
noch erhéhen. Bei den Einfamilienhdusern war der Einbruch der Bautatigkeit mit einem
Ruckgang von 18 Prozent noch ausgepragter. Im Berichtsjahr wurden noch 9200
Einfamilienhauser erstellt, gut 2000 weniger als im Vorjahr. Nach Angaben des
Bundesamtes fur Statistik ist diese Entwicklung in erster Linie auf die Hausse bei den
Hypothekarzinsen zurlckzuftuhren. Vergleichsweise gering war dagegen der Rlckgang
bei den neuerstellten Wohnungen in Mehrfamilienhausern; hier wurden noch 28'400
Einheiten, oder 1,2 Prozent weniger als im Vorjahr gebaut.

Auch die Zahl der Baubewilligungen war 1991 rlcklaufig. 46'200 Bewilligungen, oder 3
Prozent weniger als im Vorjahr, wurden noch erteilt. Besonders vom Ruckgang
betroffen war der Einfamilienhausmarkt. ©

Parteien, Verbande und Interessengruppen

Parteien
Grosse Parteien

Beim Start in die Frihlingssession Anfang Mérz wollte sich die SP als Partei der
Mieterinnen und Mieter profilieren. Sie forderte, dass dem Trend steigender Mieten
und der dadurch drohenden ,Sozial-Apartheid™ Einhalt geboten werden miusse.
Aufgrund von Immobilienspekulation und der Einwanderung gut ausgebildeter
Arbeitskrafte in die Schweiz seien die Mieten in Stadten und Agglomerationen in den
letzten zehn Jahren um fast 60% angestiegen. Mit der Schaffung spezieller Wohnzonen
fur Familien in Stadten, der Nutzung von Industriebrachen fir gemeinnitzigen
Wohnungsbau und einer Verstérkung des Mieterschutzes wollen die Sozialdemokraten
erschwinglichen Wohnraum fuar alle erwirken. DartUber hinaus soll eine
Grundstickgewinnsteuer eingefihrt werden, um Spekulationsgewinne abzuschépfen. ’
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