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GERICHTSVERFAHREN
DATUM: 07.06.2021
ELIA HEER

Allgemeine Chronik

Infrastruktur und Lebensraum

Raumplanung und Wohnungswesen
Mietwesen

Im Juni 2021 verdffentlichte das Bundesgericht ein laut dem Tages-Anzeiger
«folgenreiches Urteil» zum Nachteil von Mieterinnen und Mietern. Das Urteil betrifft
Félle, in denen die Vermieterschaft bei einem Mieterwechsel den Mietzins deutlich
erhoht. Seit einem Bundesgerichtsentscheid im Jahr 2013 liegt die Beweispflicht fur die
Rechtméssigkeit von Mietzinserhdhungen in Streitfallen um die Rechtlichkeit von
Erhdhungen um 10 Prozent grundsatzlich bei der Vermieterschaft. Das neue Urteil
erleichtert nun deren Beweisfihrung: Neu reicht bereits ein Privatgutachten oder eine
inoffizielle Statistik, um die Vermutung einer missbrachlichen Mietzinserhéhung
umzustossen. Auch ein langes Vormieterverhéltnis von mindestens 15 bis 20 Jahren
kénne reichen, um eine starke Mietzinserhdhung zu rechtfertigen. Bei einer
erfolgreichen entsprechenden Beweisfihrung durch die Vermieterschaft verlagert sich
anschliessend die Beweispflicht - also die Pflicht, die Unrechtmassigkeit der
Mietzinserhdhung zu beweisen - auf die Mieterschaft. Gemass dem Tages-Anzeiger ist
fur diese die Beweisflhrung jedoch ungleich schwieriger.

Laut dem Tages-Anzeiger begriisste Monika Sommer, die stellvertretende Direktorin des
Hauseigentumerverbands, den Entscheid, denn damit habe das Bundesgericht die
«bisherige gesetzeswidrige Rechtsprechung ein wenig korrigiert». In der gleichen
Zeitung liess sich auch Rebecca Joly, stellvertretende Generalsekretarin des Mie-
terverbands Schweiz, zitieren. Sie bedauere das Urteil, denn nun seien die Mieterinnen
und Mieter in dieser Sache klar benachteiligt. Auch der Tages-Anzeiger druckte sich in
einem Kommentar kritisch gegentiber dem Entscheid des BGer aus, denn das Urteil
habe das Potential, die chronische Wohnungsnot in grésseren Stadten noch zu
verscharfen.'
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