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Chronique g n rale

Infrastructure et environnement

Am nagement du territoire et logement
Logement et loyer

Olivier Feller (plr, VD) propose, par I'ajout d'un nouvel alinéa & I'article 269d du Code
des obligations, d'autoriser la signature reproduite par un moyen m canique pour
toute modification unilat rale d'un contrat de bail. Selon Iui, cela permettra de réduire
le travail administratif des propriétaires institutionnels et des gérants d'immeubles, s'ils
peuvent apposer une signature sous la forme d'un fac-similé sur les formules officielles
requises. Il rappelle que dans le cadre de la motion (07.3159), classée sans débat
parlementaire, le Conseil fédéral avait alors admis que |'exigence d'une signature
autographe constituait un formalisme excessif, I'utilisation de la formule officielle
agréée par le canton étant suffisante pour protéger les locataires. Par 17 voix contre 6,
la CAJ-CN décide de donner suite a l'initiative. Celle-ci est alors transmise a la CAJ-
CE."

Neben der parlamentarischen Initiative Vogler (csp, OW; Pa.lv. 16.458) verlangte auch
die parlamentarische Initiative Feller (fdp, VD) Erleichterungen im Bereich der
Formularpflicht. Konkret verlangte sie, dass bei Mitteilungen einer Mietzinserhéhung
eine auf mechanischem Wege nachgebildete Unterschrift auf dem offiziellen Formular
zul ssig und der eigenhdndigen Unterschrift gleichzusetzen sei. Wie dem Anliegen
Vogler leistete die RK-SR im August 2018 auch diesem Geschaft ohne Gegenstimme
Folge. ?

Zusammen mit einer parlamentarischen Initiative Vogler (csp, OW; Pa.lv. 16.458)
verlangerte der Nationalrat auf Anraten seiner RK-NR in der Herbstsession 2020 die
Behandlungsfrist fur eine parlamentarische Initiative Feller (fdp, VD; Pa.lv. 16.459) mit
der Forderung nach Zulassung von auf mechanischem Wege nachgebildeten
Unterschriften auf offiziellen Formularen zur Bekanntgabe von Mietzinserhéhungen um
zwei Jahre. In ihrem Bericht hatte die zustandige Kommission ausgeflihrt, dass sie
zuerst die Beratungen zu thematisch ahnlichen, sich im Vorprifungsverfahren
befindenden parlamentarischen Initiativen abwarten wolle, um danach zu entscheiden,
ob die gesetzlichen Anderungen gebiindelt oder separat in Angriff genommen werden
sollen. *

Die RK-NR liess im September 2021 in einer Medienmitteilung verlauten, dass sie die
parlamentarische Initiative Feller (fdp, VD) betreffend die Zulassung von auf
mechanischem Wege nachgebildeten Unterschriften zusammen mit drei anderen
parlamentarischen Initiativen (Pa.lv. 15.455; Pa.lv. 18.475; Pa.lv. 16.458) in insgesamt drei
Erlassentwlrfen umsetzen wolle. Konkret plant die Kommission, mechanisch
nachgebildete Unterschriften («Faksimile») bei der Mitteilung von Mietzinserhéhungen
und anderen einseitigen Vertragsanderungen durch die Vermieterschaft zuzulassen.
Der Bundesrat wollte Faksimile in der Vergangenheit nur fur Mietzinserhdhungen und
Anpassungen von Akontobetrdgen flur Nebenkosten erlauben. Die RK-NR verzichtete
jedoch auf derartige Einschrankungen. Faksimile sollen demnach der eigenhandigen
Unterschrift bei allen einseitigen Vertragsanderungen durch die Vermieterschaft
gleichgestellt werden. Damit ist der Erlassentwurf der Kommission auf der Linie der
Initiative Feller. Mit der Gesetzesanpassung soll der Verwaltungsaufwand flr die
Vermieterschaft «erheblich vermindert» werden, so die RK-NR.

Die Kommission hat zu den drei Erlassentwlrfen ein Vernehmlassungsverfahren
gestartet. *
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Die RK-NR verabschiedete im Juni 2022 drei Mietrechtsvorlagen zuhanden ihres Rates
- darunter auch eine Vorlage, welche die parlamentarische Initiative von Olivier Feller
(fdp, VD) betreffend die Zulassung von auf mechanischem Wege nachgebildeten
Unterschriften (Faksimile-Unterschriften) bei Mietzinserndhungen und anderen
einseitigen Vertragsdnderungen umsetzt. Fellers Initiative war von der Kommission
zusammen mit einer Initiative von Karl Vogler (csp, OW; Pa.lv. 16.458), welche bei
gestaffelten Mietzinserndhungen die Formularpflicht abschaffen wollte, zu einer
Vorlage zusammengefasst. Diese war in der Folge in die Vernehmlassung gegeben und
zuhanden des Nationalrates verabschiedet worden. ®

1) Communiqué de presse CAJ-CN

2) Medienmitteilung RK-SR vom 22.8.18

3) AB NR, 2020, S. 1889; Bericht RK-NR vom 26.6.20

4) Erlauternder Bericht der RK-NR zu den Erlassentwiirfen; Medienmitteilung RK-NR vom 6.9.21

5) Bericht der RK-NR vom 18.8.22 betreffend die Vorlage zu den Formvorschriften; Stellungnahme des Bundesrates vom
19.10.22 betreffend die Vorlage zu den Formvorschriften
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