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Mehr Transparenz auf Mietwohnungsmarkt sowie weitere
Verbesserungen fir Mieter und Vermieter

Bern, 28.05.2014 - Beim Abschluss eines neuen Mietvertrages soll kiinftig in der ganzen
Schweiz der vorherige Mietzins standardméssig mit einem Formular mitgeteilt und eine
allfallige Mietzinserhohung kurz begriindet werden miissen. Der Bundesrat hat am 28. Mai
2014 eine entsprechende Gesetzesédnderung in die Vernehml; ing gegeben, welche
weitere Verbesserungen fiir Mieter und Vermieter einbezieht und damit der
Ausgewogenheit der Interessen Rechnung trégt. Ziel der geplanten Vorlage ist mehr

p auf dem Mi t 1gsmarkt mit einer preisddmpfenden Wirkung, ohne dass
fiir Vermieter materielle Einschrankungen entstehen.

Die in die Vernehmlassung geschickten Anderungen im Obligationenrecht zur
Formularpflicht und der Mitteilung von Mietzinserhéhungen gelten unabhéangig vom
Vorliegen eines Wohnungsmangels. Bisher konnten die Kantone bei Neuabschlissen eine
Formularpflicht im Falle von Wohnungsmangel vorsehen.

Die neue Regelung soll nur fir Wohnraume gelten. Anders als gemass heutiger Rechtspraxis
soll das Formular in Zukunft bereits vor dem Abschluss des Mietvertrages abgegeben
werden. Es ist vorgesehen, dass kiinftig tiber das Internet einheitliche, vom Bund erstellte
Formulare fur die Mitteilung des Vormietzinses, von Mietzinserhéhungen oder solche fur
die Kuindigung von Mietverhaltnissen zur Verfigung gestellt werden. Zudem sollen die
Vermieter die Moglichkeit haben, ein eigenes Formular durch das Bundesamt fur
Wohnungswesen (BWO) genehmigen zu lassen.

Die weiteren vorgeschlagenen Gesetzesanderungen betreffen unterschiedliche Fragen bei
der Mitteilung von Mietzinserhdhungen. Durch eine einjahrige Sperrfrist soll verhindert
werden, dass die Mieterschaft kurz nach Mietbeginn eine unerwartete Mietzinserhdhung
infolge von wertvermehrenden oder energetischen Verbesserungen erhalt, ausser wenn der
Mieter bereits vor Abschluss des Mietvertrages schriftlich dartber informiert worden ist.

Ein weiterer Gegenstand der Vernehmlassungsvorlage besteht in der Gleichstellung der
mechanisch nachgebildeten mit der eigenhandigen Unterschrift. Mietzinserhdhungen und
Anpassungen von Akontobetragen fir Nebenkosten kénnen kiinftig auch mit einer
mechanisch nachgebildeten Unterschrift versehen werden (Faksimile-Unterschrift). Dadurch
ergibt sich namentlich fur Vermietende einer grésseren Anzahl von Wohnungen eine
administrative Entlastung. Bei anderen einseitigen Vertragsanderungen ist hingegen
weiterhin eine eigenhédndige Unterschrift notig.

Die Vertragsparteien kénnen im Mietvertrag eine Staffelung der Mietzinse vereinbaren.
Darin missen der Erhéhungsbeitrag in Franken und der massgebende Zeitpunkt enthalten
sein. Kiinftig soll eine Mietzinserhdhung infolge der vereinbarten Staffelung schriftlich,
ohne Verwendung eines Formulars, mitgeteilt werden kénnen.

Kantone, Parteien und interessierte Organisationen kénnen sich nun bis am 30. September
2014 zum Entwurf der Anderung des Obligationenrechts bezlglich Miete dussern. Die in
die Vernehmlassung geschickte Vorlage ist Teil eines Massnahmenpaketes, welches der
Bundesrat am 15. Januar 2014 verabschiedet hat und das zu einer Verbesserung der
Situation fir Wohnungssuchende beitragen soll.
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