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Bauen ausserhalb der Bauzonen: Klarung
der Bewilligungspraxis im Kanton Bern

Ittigen, 14.09.2017 - Das Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE hat zusammen mit dem
Kanton Bern offene Fragen der Bewilligungspraxis beim Bauen ausserhalb der Bauzonen
geklart. Bei der Anderung von Wohnbauten, die vor 1972 erstellt wurden, kann der
Kanton teilweise etwas grossere Spielraume gewdahren. Diese Anpassung erfolgt nach
Ortsbesichtigungen und Gesprachen, die der Kanton und das ARE mit verschiedenen
Behorden durchgefiihrt haben.

Die massgeblichen Gesetzesbestimmungen, die umschreiben, welche Anderungen bei
bestehenden nichtlandwirtschaftlichen Wohnbauten ausserhalb der Bauzonen zulassig
sind, finden sich in Artikel 24c des Raumplanungsgesetzes (RPG). Dieser Artikel ist vor rund
funf Jahren infolge einer St. Galler Standesinitiative revidiert worden und seit dem 1.
November 2012 in Kraft. Ziel der Initiative war es, getreu dem Grundsatz «\Wohnen bleibt
Wohnen» bei Wohnbauten, die 1972 noch landwirtschaftlich genutzt waren, dieselben
Baumadglichkeiten zuzulassen wie bei Wohnbauten, die 1972 nicht oder nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt waren. Weil mit dieser Revision Artikel 24c RPG auf eine
erheblich gréssere Zahl von Wohnbauten ausserhalb der Bauzonen anwendbar wurde, hat
der Gesetzgeber aus Sorge um einen ldentitatsverlust von traditionellen Kulturlandschaften
die qualitativen Anforderungen an bauliche Massnahmen, die gegen aussen in Erscheinung
treten, erhoht. So sind gemass Artikel 24c Absatz 4 RPG Veranderungen am dusseren
Erscheinungsbild der Bauten nur dann zuldssig, wenn sie fiir eine zeitgemasse
Wohnnutzung oder eine energetische Sanierung nétig oder auf die verbesserte Einpassung
in die Landschaft ausgerichtet sind.

Das ARE stellte in der Folge fest, dass die neuen Bestimmungen von den
Baubewilligungsbehorden unter anderem im Kanton Bern zu grosszligig angewendet



wurden. Es intervenierte daher im August 2016 und verlangte eine teilweise Korrektur der
Bewilligungspraxis. Ein Jahr spater haben das ARE und Vertreter der Berner Justiz-,
Gemeinde- und Kirchendirektion die entsprechenden Weisungen aufgrund der gemachten
Erfahrungen sowie aufgrund von Ortsbesichtigungen und Gesprachen mit verschiedenen
Behorden Uberprift. Dabei zeigte sich, dass vor allem bei Veranderungen am ausseren
Erscheinungsbild, die zur Realisierung einer zeitgemassen Wohnnutzung nétig sind, etwas
grossere Spielraume gewahrt werden kénnen. Um beispielsweise ungentigende
Raumhohen an moderne BedUrfnisse anzupassen, sind in gewissen Fallen auch
Dachaufbauten oder Anhebungen des Kniestockes zulassig, falls die erforderlichen
Massnahmen nicht innerhalb des bestehenden Gebdudevolumens realisiert werden kénnen.
Weiter nimmt das ARE zur Kenntnis, dass der Kanton Bern in gewissen Fallen auch
Bewilligungen erteilen wird fiur die Erweiterung kleiner Wohnhauser mit einer
Bruttogeschossflache von maximal 75 m2 und mindestens einem Zimmer, das kleiner als 10
m2 ist, um maximal 30 Prozent.

Die vorliegende Klarung der Berner Bewilligungspraxis zu Artikel 24c RPG erfolgt
ausschliesslich in Anwendung des geltenden Rechts. Fragen zu einer allfalligen Anderung
der massgeblichen Rechtsgrundlagen werden im Rahmen der zweiten Etappe der Revision
des RPG zu diskutieren sein.
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