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Motion

Die amtlich genehmigten Formulare flir die Kiindigung des Mietverhaltnisses und
fiir Vertragsanderungen oder Mietzinserhohungen miissen zum besseren Schutz der
Mieterinnen und Mieter erganzt werden

Eingereicht von: Dandrés Christian
Sozialdemokratische Fraktion
Sozialdemokratische Partei der Schweiz

Bekampfer: Schwander Pirmin
Fraktion der Schweizerischen Volkspartei
Schweizerische Volkspartei

Einreichungsdatum: 16.12.2020
Eingereicht im: Nationalrat
Stand der Beratung: Erledigt

Eingereichter Text
Der Bundesrat wird beaufiragt, die Artikel 9 und 19 der Verordnung tber die Miete und Pacht von Wohn- und
Geschaftsraumen (VMWGQG) folgendermassen anzupassen:

Art. 9: Abs. 1 VMWG:
1 Das Formular fur die Mitteilung der Kiindigung im Sinne von Artikel 2661 Absatz 2 OR muss enthalten:
b. den Namen, den Vornamen und den Wohnsitz des Vermieters oder den Namen der Firma und deren Siiz;

e. die ausdrickliche Angabe der gesetzlichen Voraussetzung, dass im Falle einer Solidarmiete alle Mieter
gemeinsam von ihrem Recht, die Kindigung anzufechten oder die Erstreckung des Mietverhaltnisses zu
verlangen; Gebrauch machen missen.

[Die bisherigen Buchstaben b — e werden zu den Buchstaben c, d, fund g.]
Art. 19 Abs. 1 Bst. ¢ VMWG:

1 Das Formular fur die Mitteilung von Mietzinserh6hungen und anderen einseitigen Vertragsénderungen im
Sinne von Artikel 269d OR muss enthalten:

c. Fur beide Falle:
1. den Namen, den Vornamen und den Wohnsitz des Vermieters oder den Namen der Firma und deren Sitz;

3. die ausdruckliche Angabe der gesetzlichen Voraussetzung, dass im Falle einer Solidarmiete alle Mieter
gemeinsam von ihrem Recht, die Berechtigung der Forderung anzufechten, Gebrauch machen missen.;

[Die bisherigen Ziffern 1 und 2 werden zu den Ziffern 2 und 4.]

Begriindung

Der Schutz der Mieterinnen und Mieter vor missbrauchlicher Kindigung und vor missbraulichen Mietzinsen
griindet auf einem sogenannten "Uberpriifungs"-System. Die Mieterinnen und Mieter, die sich darauf berufen
wollen, missen die Schlichtungsbehdrde anrufen.

Die Bundesversammlung wollte, dass das Verfahren einfach und schnell ist. Die Mieterinnen und Mieter
mussen daher in der Lage sein, ihre Rechte wahrzunehmen, ohne zwingend eine Rechtsberatung in
Anspruch zu nehmen.

Dieses Ziel wurde so umgesetzt, dass der Mieterin oder dem Mieter eine Mietzinserh6hung, eine
Vertragsanderung durch die Vermieterin oder den Vermieter oder die Kiindigung des Mietverhéltnisses auf
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einem vom Kanton genehmigten Formular mitgeteilt werden muss (Art. 2661 und 269d OR).

Der Inhalt dieses Formulars ist in den Artikeln 9 und 19 VMWG festgelegt.

Die Formvorschriften fir das Verfahren sind bei solchen Anfechtungen namentlich in Bezug auf die
Legitimation anspruchsvoll. So missen in der Eingabe an die Schlichtungsbehdrde der Name, der Vorname
und der Wohnsitz der Vermieterin oder des Vermieters oder aber, falls es sich um eine juristische Person
handelt, der Name der Firma und der Firmensitz angegeben werden.

Es ist daher nétig, die Artikel 9 und 19 VMWG zu erganzen, damit die Mieterinnen und Mieter leicht an diese
Informationen herankommen. Dadurch kénnen Fehler vermieden werden, deren Folgen angesichts der Art
der Rechte, die es zu wahren gilt, schwerwiegend sein kdnnen.

Far Mieterinnen und Mieter gilt ndmlich eine Frist von dreissig Tagen ab der Zustellung der amtlichen
Mitteilung, um die Schlichtungsbehdrde anzurufen. Nach Ablauf dieser Frist ist fir die Mieterinnen und Mieter
eine Anfechtung unter Einhaltung der Formvorschriften eigentlich nicht mehr méglich, es sei denn, die
Mietzinserh6hung, die einseitige Vertragsanderung oder die Kiindigung des Mietverhalinisses sei nichtig.

Mit dem gleichen Ziel ware es zudem angebracht, wenn in der amtlichen Mitteilung angeben werden misste,
dass allfallige Mitmieterinnen und Mitmieter zwingend gemeinsam vorgehen missen, um ihre Rechte geltend
zu machen.

Aufgrund dieser Ausfihrungen bitte ich den Bundesrat, diesem Vorschlag Folge zu leisten.

Stellungnahme des Bundesrates vom 17.02.2021

Die Anliegen der Motion kénnen gleichzeitig mit dem geplanten Diskussionsprozess Mietrecht umgesetzt
werden, den der WBF-Vorsteher anlasslich der Behandlung der Motion der Kommission flr Rechtsfragen SR
20.3922 (Ausgewogene Revision der Regeln zur Mietzinsgestaltung bei Wohn- und Geschéaftsraumen) im
Standerat am 15. Dezember 2020 angekindigt hat.

Antrag des Bundesrates vom 17.02.2021

Der Bundesrat beantragt die Annahme der Motion.

Chronologie

19.03.2021 Nationalrat
Bekampft. Diskussion verschoben

01.06.2021 Nationalrat
Ablehnung

Zustandigkeiten
Zustandige Behorde
Departement fur Wirtschaft, Bildung und Forschung (WBF)

Weitere Informationen
Erstbehandelnder Rat
Nationalrat

Mitunterzeichnende (9)
Arslan Sibel, Funiciello Tamara, Glattli Balthasar, Gysi Barbara, Hurni Baptiste, Maillard Pierre-Yves,
Marti Min Li, Prelicz-Huber Katharina, Tongi Michael

Links
Weiterfuhrende Unterlagen
Amtliches Bulletin | Abstimmungen NR
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